FAQ - 15 wichtige Fragen zu Standortanalysen Marktanalysen fiir Tourismusobjekte und
Hotelimmobilien

1. Was ist eine Standortanalyse fiir Tourismusprojekte?
Eine Standortanalyse bewertet Standortfaktoren wie Erreichbarkeit, Nachfragepotenzial und
Infrastruktur, um die Eignung eines Standorts fiir ein Hotel oder Tourismusprojekt zu bestimmen.
2. Worin besteht der Unterschied zwischen Standortanalyse und Marktanalyse?
Die Standortanalyse fokussiert auf lokale Rahmenbedingungen und Infrastruktur, wihrend die
Marktanalyse Nachfrage, Wettbewerber und Preisstrukturen auf regionaler Ebene untersucht.
3. Wann sollte ich eine Marktanalyse fiir mein Hotelprojekt durchfiihren lassen?
Vor Kauf, Investition, Repositionierung oder Betreiberwechsel empfiehlt sich eine Marktanalyse,
um Umsatzpotenziale, Zielgruppen und Risiken fundiert zu beurteilen.
4. Welche Daten werden fiir eine fundierte Standortanalyse benotigt?
Wichtige Daten sind Demografie, Anreisezeiten, Saisonalitit, Wettbewerbsangebot,
Belegungsdaten vergleichbarer Hiuser und lokale Wirtschaftsfaktoren.
5. Wie wird die Nachfrage fiir ein Tourismusobjekt prognostiziert?
Nachfrageprognosen basieren auf historischen Belegungsdaten, Marktbenchmarks,
Zielgruppensegmentierung und Szenarioanalysen fiir RevPAR und Auslastung.
6. Welche Kennzahlen sind in einer Marktanalyse besonders relevant?
Relevante Kennzahlen sind RevPAR, ADR, Auslastung, Marktanteil, Durchschnittsaufenthalt und
EBITDA-Margen zur Bewertung der Ertragskraft.
7. Wie beriicksichtigt die Analyse saisonale Schwankungen?
Saisonale Effekte werden durch monatliche Prognosen, Peak-/LLow-Season-Szenarien und
Sensitivitdtsanalysen in Umsatz- und Cashflow-Modellen abgebildet.
8. Kann eine Standortanalyse die Betreiberwahl beeinflussen?
Ja, die Analyse liefert Erkenntnisse zu Zielgruppen und Positionierung, die entscheidend fiir die
Auswabhl des passenden Betreibermodells oder Franchise sind.
9. Wie lange dauert eine professionelle Markt- und Standortanalyse?
Die Dauer variiert je nach Umfang; kompakte Analysen sind in 1-2 Wochen mdéglich, umfassende
Standortstudien bendtigen meist 3—6 Wochen.
10. Wie hilft eine Marktanalyse bei der Finanzierung eines Hotelprojekts?
Eine belastbare Marktanalyse stirkt Bankgesprdche und Investorenprisentationen, da sie
Umsatzprognosen, Beleihungswerte und Risikobewertungen liefert.
11. Welche Rolle spielt die Wettbewerbsanalyse im Standortgutachten?
Wettbewerbsanalyse identifiziert direkte Konkurrenten, deren Preis- und Leistungsniveau sowie
Liicken im Angebot, die fiir Positionierung und Preissetzung genutzt werden konnen.
12. Wie werden lokale Regulierungen und Genehmigungen in der Analyse beriicksichtigt?
Standortanalysen priifen baurechtliche Vorgaben, Nutzungsbeschrinkungen und touristische
Forderprogramme, die Investitionskosten und Umsetzungszeiten beeinflussen.
13. Kann die Analyse auch Empfehlungen zur Zimmeraufteilung und Produktstrategie geben?
Ja, basierend auf Zielgruppen und Nachfrageprognosen liefert die Studie Empfehlungen zu
Zimmermix, F&B-Konzepten und Zusatzangeboten zur Umsatzoptimierung.
14. Wie werden Risiken und Unsicherheiten in der Marktanalyse quantifiziert?
Risiken werden durch Sensitivitdtsanalysen, Best-/Base-/Worst-Case-Szenarien und
Risikozuschlige auf Cashflows transparent gemacht.
15. Wie beauftrage ich eine Standort- oder Marktanalyse fiir mein Tourismusprojekt?
Kontaktieren Sie einen spezialisierten Berater, iibermitteln Sie Projektunterlagen und definieren
Sie Ziel, Umfang und Zeitrahmen fiir die Analyse.
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