FAQ - 20 hiufige Fragen zu Hotelgutachten - Hotelimmobilien

1. Was ist ein Hotelgutachten?

Ein Hotelgutachten ist eine detaillierte Analyse eines Hotels, die sowohl die wirtschaftliche Rentabilitét
als auch die bauliche und infrastrukturelle Qualitidt bewertet. Es wird héufig fiir Investoren, Hotelbetreiber
oder Banken erstellt.

2. Warum wird ein Hotelgutachten benotigt?

Hotelgutachten werden bendtigt, um die Marktstellung eines Hotels zu bewerten, den potenziellen Wert
zu ermitteln oder um Investitionsentscheidungen zu treffen. Sie helfen auch bei der Bewertung von
Renovierungsentscheidungen, bei der Priifung von Kauf- und Verkaufsprozessen oder Gerichtsprozessen.

3. Wer erstellt ein Hotelgutachten?
Ein Hotelgutachten wird in der Regel von erfahrenen Hotelberatern, Wirtschaftspriifern oder
Immobiliengutachtern erstellt, die auf die Hotelbranche spezialisiert sind.

4. Welche Aspekte werden in einem Hotelgutachten bewertet?

Ein Hotelgutachten umfasst die Analyse der Marktlage, des Standortes, der finanziellen Performance, der
Ausstattung und des Managements des Hotels. Oft wird auch die Konkurrenzsituation sowie das Potential
fiir zukiinftiges Wachstum bewertet.

5. Wie lange dauert die Erstellung eines Hotelgutachtens?
Die Dauer hingt vom Umfang des Gutachtens und der Komplexitit des Hotels ab. In der Regel kann ein
Hotelgutachten zwischen 2 und 6 Wochen dauern.

6. Was kostet ein Hotelgutachten?

Die Kosten variieren je nach Umfang und Komplexitit des Gutachtens, konnen aber zwischen 4.000 und
15.000 Euro oder mehr liegen. Spezielle Analysen oder tiefgehende Bewertungen kdnnen zusétzliche
Kosten verursachen.

7. Was ist der Unterschied zwischen einem Hotelgutachten und einer Hotelbewertung?
Wihrend das Hotelgutachten eine umfassende Analyse des gesamten Hotelbetriebs und -marktes
darstellt, fokussiert sich eine Hotelbewertung meist auf die Ermittlung des Marktwerts des Hotels.

8. Ist ein Hotelgutachten auch fiir Banken wichtig?
Ja, Banken nutzen Hotelgutachten hdufig, um den Wert eines Hotels zu iiberpriifen, insbesondere bei der
Vergabe von Darlehen oder bei Refinanzierungen.

9. Welche Daten werden fiir die Erstellung eines Hotelgutachtens benotigt?
Fiir ein Hotelgutachten werden u.a. Finanzdaten (wie Umsitze, Kosten, Rentabilitéit), Betriebskosten,
Marktanalysen, Wettbewerbsanalysen und technische Gebdudedaten bendotigt.

10. Kann ein Hotelgutachten auch fiir eine Sanierung oder Renovierung hilfreich sein?
Ja, ein Hotelgutachten kann helfen, Schwichen im Hotelbetrieb oder in der Infrastruktur zu identifizieren

und liefert wichtige Informationen, um strategische Entscheidungen fiir Renovierungen zu treffen.

11. Wird ein Hotelgutachten immer auf den gleichen Kriterien basieren?



Nein, je nach Ziel des Gutachtens und den Anforderungen des Auftraggebers konnen die Kriterien
variieren. Ein Gutachten fiir einen Investor kann beispielsweise andere Schwerpunkte haben als eines fiir
eine Bank.

12. Kann ein Hotelgutachten auch die Wettbewerbsfihigkeit des Hotels einschéiitzen?
Ja, ein gutes Hotelgutachten beriicksichtigt die Wettbewerbsanalyse und bewertet, wie gut das Hotel im
Vergleich zur Konkurrenz aufgestellt ist.

13. Was ist der Unterschied zwischen einem Markt- und einem Hotelgutachten?
Ein Marktgutachten analysiert das allgemeine wirtschaftliche Umfeld und die Marktbedingungen fiir
Hotels, wihrend ein Hotelgutachten eine spezifische Hotelimmobilie detailliert bewertet.

14. Welche Informationen enthiilt ein Hotelgutachten normalerweise?

Ein typisches Hotelgutachten enthélt eine Beschreibung des Hotels, Markt- und Standortanalysen,
finanzielle Auswertungen, Empfehlungen zur Optimierung und eine Einschitzung des Wertes der
Immobilie.

15. Kann ein Hotelgutachten auch bei der Entscheidungsfindung fiir einen Hotelkauf helfen?
Ja, ein Hotelgutachten liefert wichtige Informationen, um die Rentabilitit eines Kaufes zu bewerten, und
gibt Aufschluss tiber potenzielle Risiken oder Chancen eines Hotelinvestments.

16. Gibt es Online-Plattformen fiir Hotelbewertungsgutachten?

Es gibt keine klassischen ,,Plattformen® wie Booking.com fiir Gutachten, aber spezialisierte Dienstleister
wie hotelgutachten.de oder DIEHOGA Hotelberatung bieten online umfassende Informationen und
Kontaktmoglichkeiten fiir professionelle Hotelbewertungen.

17. Von wem kann ich mir Hotelgutachten erstellen lassen?

Hotelgutachten werden von offentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen (IHK) z.B. auf
www.die-hotelsachverstaendigen.de oder spezialisierten Beratungsunternehmen wie DIEHOGA
Hotelberatung oder das Sachverstiandigenbiiro Giancarlo Bethke erstellt.

18. Was muss in einem Hotelgutachten alles enthalten sein?

Ein vollstindiges Hotelgutachten umfasst u.a. Standortanalyse, Markt- und Wettbewerbsbewertung,
Ertragswertberechnung, Inventarbewertung, rechtliche Rahmenbedingungen, sowie eine fundierte
wirtschaftliche Prognose. Es folgt dabei anerkannten Bewertungsverfahren wie dem Ertragswert- oder
DCF-Modell.

19. Wie lange dauert die Erstellung eines Hotelgutachtens?
Die Dauer hingt vom Umfang und der Komplexitit ab. In der Regel dauert die Erstellung zwischen 2
und 8 Wochen, abhingig von der Datenlage, Objektgrofie und Verfiigbarkeit der Hotelgutachter.

20. Wie liduft ein professionelles Hotelgutachten ab?

Der Ablauf beginnt mit einem Erstgesprich und einer Objektbesichtigung. Danach folgen Datenerhebung,
Marktanalyse, Bewertung nach anerkannten Verfahren und die schriftliche Ausarbeitung. Abschlieend
wird das Gutachten gepriift und iibergeben.

21. Wo finde ich spezialisierte Gutachter fiir Hotelbewertungen in Deutschland?

Du findest qualifizierte Hotelsachverstindige iiber Netzwerke wie die-hotelsachverstaendigen.de, bei der
IHK oder direkt bei spezialisierten Biiros wie hotelgutachten.de, HOGARAT oder DIEHOGA
Hotelberatung.



22. Wie hoch sind die Kosten fiir ein Hotelgutachten und kann ich diese Vergleichen?

Die Kosten liegen meist zwischen 1.400 € und 1.700 € pro Tag oder werden pauschal vereinbart.
Gerichtsgutachten folgen dem JVEG mit Stundensitzen ab 135 €. Ein Vergleich lohnt sich — viele
Anbieter bieten transparente Honorariibersichten oder individuelle Angebote.
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